dret a
L’habitatge

La situacié actual de ’habitatge a Valéncia
és salvatge. Preus de lloguer desorbitats a
totes bandes, discriminacio per accedir a
un, garanties desmesurades. L'ansietat de
les classes populars per no poder trobar-
ne o mantenir un és una realitat cada volta
meés frequent. La dificultat per generar
Xarxes comunitdries estd en risc per la
dificultat d’arrelar-se.

EL motiu: entendre ’habitatge com una
mercaderia i no com un dret de les
persones i de les comunitats.

desmercantilitzacio
de ’habitatge

Necessitem posar fre a les dindmiques
especulatives i extreure vivendes del circuit
capitalista. Hem de fugir del mercat per
convertir la ciutat, i els seus habitatges, en
espais desmercantilitzats.

Cal potenciar formes d’habitar fora del
mercat. Requlacié de preus i usos, parc
public, cooperatives d’habitatge en cessio
d’ds i la massoveria urbana son algunes de
les nostres propostes.

Volem un habitatge desmercantilitzat!

1. La durada del contracte de Lloguer
3. Les reparacions i despeses de La vivenda
5.Pobresa energética

7. Expulsio i desnonaments de La vivenda
/
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Informacid extreta de la Guia amb el mateix nom de
la Catedra d’habitatge i dret a La ciutat
redissenyada per EL Rogle Cooperativa Valenciana.
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1 Durada del contracte

[article 9 LAU]
de lloquer [articles 10, LAU; i 1566 Codi Civill
Si el propietari és una persona fisica = 5 anys

Si el propietari és una persona juridica % 7 anys
(empresa, banc, immobiliaria, etc.)
(Excepte lloguers temporals de menys d’T any)

L'inquili podra acabar el contracte a partir de
6 mesos (avisant amb 30 dies d’antelacio)

El propietari podra recuperar La possesio per:

o Necessitat de fer-la la seua residéncia permanent

e Per a familiars de primer grau de consaguinitat
/adopcid

e Per a conjuge en
matrimonial

separacio/divorci/nul-litat

Després dels 5/7 anys de contracte, el propietari
ha d’avisar, en cas de no renovacié, almenys 4
mesos abans (si no, es fa una prorroga
automatica anual, i per tres anys, en quée el preu
del lloguer no es podrda pujar per damunt de
index d’actualitzacié. Després es renovard
mensualment o anualment).

A partir de la llei de vivienda (Llei 12/2023, de 24
de maiqg) Les families vulnerables poden tindre
1 any de prorroga obligatoria addicional

2 Preu del Llloguer

Actualment, la persona propietdria pot demanar el
que vulga per llogar la casa.

[articles 36,17 118 LAU]

Lluitem per canviar-ho!

Des de juny de 2025, l'index d’augment del lloguer
aplicat és 'IRAV per als contractes signats a partir
de maig de 2023. Els anteriors s’actualitzen per
LIPC que és més alt.
| El preu inicial no podrd pujar mentre el contracte

estiga en vigor, pero si que es pot actualitzar
sequint 'IPC cada any si:

e S’estableix expressament al contracte

e Es notifica al llogater/a per escrit

La nova renda entrara en vigor a partir del mes seguent, mai abans!

La fiancga és obligatoria i no pot superar 1 mes de
renda, per0 podran imposar-nos un diposit
addicional. S’ha de tornar sempre en acabar el
contracte, excepte en cas de despeses provades
per desperfectes produits per Llinquili o la
inquilina (es descomptaria la quantitat de la
despesa).

\ . .
) Pintar o netejar la casa no compten com a despeses!

3 Reparacions i despeses

[articles 20 i 21 LAU]

de La vivenda

Les reparacions necessdries per a conservar la
casa habitable les ha de fer el propietari,
excepte quan la degradacid siga per mal Us.

Qui lloga s’encarrega de les xicotetes
reparacions quotidianes (la pota d’una taula, un
calaix...).

El pagament de 'IBl i d’altres impostos, en cas
de no aparéixer al contracte (propietari), si
s’especifica al contracte (llogater/a).

No és obligatori contractar una asseguranca!

Potser algquns contractes contemplen 'obligacio d’assequrar
el contingut de ’habitatge

VA Accés i us de La vivenda
de lloguer [articles 18 Constitucié i 202 Codi Penal]

| El propietari NO pot accedir a la vivenda llogada!

Podra viure qualsevol persona de la unitat de
convivencia del llogater/a. (sino s'especifica al contracte)
En cas que l'inquili/na abandone la vivenda pero no la unitat

de convivéncia, es poden subrogar com a inquilins els fills,
conjuges o relacions analogues.

No es pot prohibir que qui lloga convide gent intima.

principi, si no s’especifica al contracte, se’n poden

tindre. (s’ha posat en dubte la validesa per considerar-los part de la
unitat de convivéncia o no generar molésties demostrables)

| MASCOTES: la normativa no estipula res. En

Linquili/na ha d'usar-la com a vivenda principal i no
podran subarrendar-la (excepte amb consentiment
del propietari) i mai a una altra unitat de convivencia.

NO ES PODEN LLOGAR COM A HABITACIONS
TURISTIQUES! [articles 4, 81 27 LAU]

[article 2 Llei 3/2017

K5 Pobresa energetica do 3 de febrer)

La pobresa energética definida com la dificultat
per fer front al pagament del consum eléctric
d’una llar, incrementant la falta d’'un accés als
diferents subministraments.

[article 17 de la Llei 19/2017 de Renda valenciana d’Inclusio; article 6 del
RD 897/2017 que reqgula el bo social i altres mesures de proteccid]

En ’ambit autondmic, es pot sol-licitar Lincrement
de fins un 25% de les quantitats percebudes per la
Renda Valenciana d’Inclusio, per al pagament dels
subministraments. |, a l'estatal, l'accés al Bo Social
de UElectricitat, que comporta descomptes d’entre
el 25 i el 40% per a les families vulnerables.

Per garantir este dret, les llogateres podran anar a I'Oficina d’Energia
de Valéncia i a 'Oficina dels i les consumidores.

6 Discriminacio i ¢
assetjament immobiliari

[DECRET LLEI 3/2023, de 17 de febrer del Consell]

Mesures urgents per fer front a les situacions de
vulnerabilitat i emergéncia residencial
agreujades per la guerra d’Ucrainag, i per a evitar

abusos en 'ambit immobiliari. _ [article 2.8. sobre
assetjament immobiliari]

Les immobiliaries no poden pertorbar de cap
manera La persona inquilina!

L’assetjament immobiliari €s sancionable d’acord
al que es preveu en esta llei sempre que les
accions no siquen constitutives de delicte,
especialment dels delictes de coaccions, tracte
degradant o contra la integritat moral en l'ambit
immobiliari.
® Infraccié molt greu ™ se sancionard amb una

multa de 350.001 a 950.000 euros.

Expulsio i desnonaments
de La vivenda [articles 9 i 27.2 LAU]

L’expulsié d’inquilines pot estar relacionada
amb dos motius principals:

La realitzacié d’algun dels suposits contemplats
al contracte, com pot ser la finalitzacié del
termini contractual.

e L’incompliment per part de larrendatari o els
habitants de les obligacions que emanen del
contracte o de la LAU.

La propietat no pot exercir L’expulsio de La seua

propia ma! [articles 250.1, 1° | 2°; 440.4 LE Civil,
Llei d’Assistencia Juridica Gratuita]

L’arrendador haurd d’interposar una demanda al
Jutjat de Primera Instancia del partit judicial on es
trobe la finca. EL procediment més habitual sera el
de Judici Verbal per falta de pagament, o
expiracio contractual.

§¢ Ajuda a les Llogateres

Entrebarris

PAH

Oficina pel Dret a ’Habitatge

-)Kpots trobar un ampli llistat a les Ultimes pagines de la quia!
Correu Entrebarris: info@entrebarris.org



